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INTRODUZIONE

Negli ultimi anni sempre di piu la funzione
dell’Energy Manager e indispensabile per qualsiasi
attivita in quanto permette non solo di ottenere
sgravi fiscali, ma anche risparmi energetici
addirittura pari al 90% e soprattutto di avere il
controllo sul rispetto delle normative vigenti ed
evitare le sanzioni previste in caso di mancato
adeguamento.

La guida per gli albergatori redatta da Klima Hotel, e
uno strumento prezioso che permette fin da subito
un orientamento verso la direzione corretta , una
stima del possibile risparmio ed una strategia per
aumentare i profitti della propria struttura .

Buona lettura

Il team Klima Hotel
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LALBERGO

La concezione degli impianti di climatizzazione
invernale ed estiva , produzione acqua calda ,
illuminazione e produzione di energia di una
struttura alberghiera deve seguire regole diverse da
quelle di altre strutture , proprio per le sue diverse
necessita ed esigenze .

In questa guida , verranno riassunte le varie
tipologie impiantistiche evidenziando nello specifico
i pro ed i contro che un albergatore potrebbe avere
da un impianto rispetto ad un altro .

Lo studio ed il confronto e il frutto di anni di
installazioni e monitoraggio delle strutture
alberghiere realizzate ed in particolare dai vantaggi
derivanti dalle nuove tecnologie emergenti di questi
ultimi anni .
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LE VOCI DI COSTO IN UN ALBERGO

Le voci di costo che maggiormente incidono per un
albergo in sintesi sono :

* Riscaldamento e climatizzazione estiva
* Acqua calda sanitaria

* Illluminazione

* Energia elettrica

* Manutenzione impianti *

* Questa voce intende anche le azioni per mantenere gli impianti
efficienti ed a norma di legge .
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RISCALDAMENTO E
CLIMATIZZAZIONE ESTIVA

Oggigiorno e difficile pensare ad un albergo che
abbia solo il riscaldamento e non il condizionamento
estivo , questo e comunque un fatto molto presente
sia in Italia ed all’estero per le strutture a una e due
stelle ed a volte anche per un albergo a tre stelle in
guanto non previsto nella loro classificazione .

E’ utile pero leggere la nota sotto :

Dalle statistiche pubblicate di Trip
Advisor e Booking , gli alberghi dotati
di aria condizionata lavorano il 70 % in
piu degli alberghi che ne sono
sprovvisti.

Oggi la Climatizzazione sia invernale
che estiva € diventato un obbligo per le
strutture alberghiere di qualsiasi
categoria , anche per gli alberghi ad
una stella ed i B&B che
desideranofidelizzare i propri clienti .

La giusta temperatura in camera consente una buona qualita del
sonno. Dopo una lunga giornata di lavoro , il cliente ha bisogno di
riposare e di dormire, ma le lamentele non mancano mai: la camera &
troppo calda oppure troppo fredda.

L‘aria condizionata € il servizio piu criticato in camera. |l punteggio
medio ottenuto € il 29% rispetto al 35% del viaggiatore leisure.

In media per una camera dotata di aria condizionata , un viaggiatore
medio , € disposto a pagare un extra prezzo di 10-15 euro con
soddisfazione , mentre il costo medio per I'albergatore € di soli 1,1
euro *,
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RISCALDAMENTO E
CLIMATIZZAZIONE ESTIVA

In questa prima Guida per facilita di lettura da parte
dell’albergatore , non abbiamo voluto addentrarci
troppo nelle differenze tecniche tra i vari sistemi ,
nei loro limiti di funzionamento , di costo degli
impianti e di necessita di manutenzione ; questi
aspetti verranno rimandati ad una seconda sessione.

In questo caso , abbiamo voluto solo evidenziare un
aspetto importante a cui 'albergatore puo essere
sensibile ed interessato , ossia al costo per riscaldare
o per climatizzare il suo albergo , mettendo a
confronto le vari tecnologie .

Il grafico sotto riporta da sinistra verso destra i
sistemi piu energivori , ossia piu dispendiosi per la
produzione di energia primaria .

Confronto % costo riscaldamento
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Riscaldamento  Caldaia a gasolio Caldaizagas Pompadicalore ** VRV-VRF* * Caldaia a pellets  Pannellisolari *
elettrico

COSTO DI ESERCIZIO
&

* | pannelli solari necessitano sempre di una fonte integrativa come la Pompa di calore o la caldaia
** | sistemi in Pompa di Calore e VRF/VRV sono in gradodi produrre siz il riscaldamento invernale che il condizionamento estivo
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RISCALDAMENTO E
CLIMATIZZAZIONE ESTIVA

In sintesi dalla pagina precedente possiamo ricavare
, che se un albergo utilizza per il riscaldamento una
caldaia a Gasolio ed ha un costo annuo di 900 euro,
utilizzando tecnologie piu efficienti come la pompa
di calore, il suo costo di riscaldamento annuo sara di
500 euro , avendo cosi un risparmio pari al 44 % .

Si rimanda ad una seconda sessione , il calcolo del
tempo di ammortamento dell’'impianto , che per le
strutture alberghiere possono beneficiare di due
agevolazioni in termini di detrazione fiscale .

Nel caso invece del condizionamento estivo , ma
applicabile anche al riscaldamento invernale , si puo
creare una ulteriore divisione tra impianti
centralizzati impianti a cascata ed impianti a zona .
Questa suddivisione porta a costi di gestione
differenti se |'albergo durante il periodo di apertura
ha una occupazione delle stanze variabile .
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RISCALDAMENTO E
CLIMATIZZAZIONE ESTIVA

Come si puo notare dal grafico successivo , se un
albergo durante il periodo di lavoro ha un livello di
occupazione delle stanze , superiore all’'80 % ( 8
stanze su 10 ), 'impianto centralizzato e preferibile
; mentre se il livello di occupazione e inferiore al 70
% , e preferibile I'impianto a cascata o a zone ,
perché vengono attivate le sole aree da climatizzare
o riscaldare . Ad esempio le stanze singole e non
tutto un piano .

Efficienza impianto con occupazione stanze < al 70 %
(da 1a 7 stanze su 10 sono sempre occupate )

100

Efficienza %

Impianto & zone Impianto a cascata Impianto centralizzato
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ACQUA CALDA SANITARIA

Con lo stesso principio che abbiamo confrontato i
sistemi per la produzione del riscaldamento
invernale , possiamo confrontare le diverse
tecnologie esistenti per la produzione dell’acqua
calda sanitaria che in molti impianti si integra con
I"impianto di riscaldamento .

In questo caso i pannelli solari hanno un ulteriore
vantaggio se ben dimensionati , ma devono essere
spesso integrati ad una fonte aggiuntiva come la
caldaia o la pompa di calore nei momenti in cui non
Si puo contare sulla radiazioni solare .

Confronto % costo acqua calda saniatria

COSTO DI ESERCIZIO

Riscaldamento  Caldaia a gasolio VRV-VRFF* Caldaiz a pellets  Pannellisolari *

elettrico

Caldaizages Pompadicalore **

* | pannelli solari necessitano sempre di una fonte integrativa come la Pompa di calore o la caldaia
** | sistemi in Pompa di Calore e VRF/VRV sono in gradodi produrre sia il riscaldamento invernale che il condizionamento estivo
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| VANTAGGI OFFERTI

Le soluzioni proposte da KLIMA Hotg
analizzare le necessita specifiche de
dal punto di vista impiantistico e
costi di gestione , tengono con

di vantaggi se gestiti nel
precisamente :

Riduzione delle tasseg
statale del 65 % e/
Riduzione del vo
all’agevolazione
Riduzione dei
struttura
Incrementg

igliora
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Incremento della clientela e riduzione de
esercizio

Detrazione fiscale dal 50 % al 65 %
Soluzioni dedicate per retrofit , facilg
soprattutto invisibile .

Soluzioni dedicate alle nuove str,
ristrutturazioni

massimo comfort € massima

Acqua calda sanitaria rispe
bolletta

Assistenza 24 ore su 24

Garanzia 5 anni full se
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KLIMA HOTEL

Lo specialista del clima per gli alberghi

Molto spesso l'alto costo di investimento , porta i proprig
strutture alberghiere a trascurare questo aspetto g
sul fatturato e sul profitto della loro attivita .

L'aiuto a questo problema che affligge ormai

da un'azienda Gardesana che negli anni si €
realizzazione di macchinari per la climatizzazig

a risolvere le problematiche specifiche degli

B&B a gestione famigliare.

Le soluzioni ideate permettono un insta

disagi alla clientela e tantomeno

il rispetto del decoro esterno del fa
entri storici, ed il tutto con un co

gestione dell'impianto € p

o direttamente dall'azig o e g A
mata compresa STRATEGY

0 Leasing
di ridurre
che

Clienti Profitti Costi
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KLIMA HOTEL Detrazione fiscale del 50 %

Lo specialista del clima per gli alberghi

* E’ possibile beneficiare delle detrazioni fiscali IRP
alla Ristrutturazione Edilizia parial 50% o IRE
spesa sostenuta per acquistare e installare n
climatizzatore (monodopera inclusa).

% detrazione Perlodo di sostenimento

limite di spesa spese Tipologla di spesalintervento

50% 26/06/2012-31/12/2014 | CLIMATIZZATORI con pompa di calore anche NON ad alta efficienza
LIMITE DI SPESA purché lintervento sia diretto al risparmio energetico (vedasi quida
96,000 € (lell’Agenzia delle entrate del 28 Febbraio 2014 pag. 8 par. | e pag.27)
I limatizzatore, per godere dellincentivo, deve poteressere utilizzato
anche per il riscaldamento nella stagione invemale, a integrare o a
sostituire [impianto di riscaldamento gia esistente,

Per le spese sostenute @
detrazione Irpef € al 5
er il periodo 1° gen

Per beneficiare dellz detrazione del 50% per [acquisto e finsta- Basta dirlo allo spartello della tua banca quando fa il pagamento
lazione di un climatizzatore d'aria non i sono autorizazioni 2 oppure usa lapposita funzione sulhome banking dllz tua banca,
richiedere. E non bisogna mandare nessuna comunicazions 0 fac- se questa funzione & presente,

comandata all Agenzia delle Entrate 0 2l centro Operativo df Pescare.

Basta effettuare 1 pagamento mediantz bonifico bancario o
postalein cuisia indicata 2 causale del versamento, con iferimento
dlia nomna, 1 codice fcale di chi paga el codice fiscale o/l partia
VA del bensficiario del pagamento (finstalltore).

Bonifico relativo a lavori edlizi che danno diritto alla detrazione prevista

@ dallarticolo 16-bis del Dpr 917/1986 - Pagamento fattura n. ___ del
afavore di partita Iva

CAUSALE
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KLIMA HOTEL

Lo specialista del clima per gli alberghi

* Per le prestazioni di servizi relative agli interventid
edilizio, si applica I'aliquota Iva agevolata del 105

E importante pero distinguere VA sulle prestazioni (owvero sullin- Quindi dipende da quanto costa modello di climatizz at0re che hai
stallazione del climatizzatore) e IIVA per lacquisto del climatizzatore.  scelto e da relaivi cost i installazione,
Si applica laliquota Iva del 10% per le prestazioni di installazione,
mentre per [acquisto dei condizionatori I'va al 10% i applica solo sino
a concorrenza del valore della manodopera. Per la parte eccedente
valore si applica'va al 22%.

Riportiamo direttamente un esempio.
Costo totale dellintervento: 3000 euro, di cui:

a) Per prestazione lavorativa (manodopera): 800 euro;

b) Costo del climatizzatore (bene significativo): 2200 euro.

Relativamente alla manodopera viene applicata [1VA al 10% mentre,
con riferimento al climatizzatore, I'VA agevolata al 10% si applica solo
sulla differenza tra il costo totale dellintervento e il costo del climatiz-
zatore (3000 - 2200 = 800).

Sul valore residuo del climatizzatore (1400), si torna ad applicare VA
al 22%.
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KLIMA HOTEL Detrazione fiscale del 65 %

Lo specialista del clima per gli alberghi

* | climatizzatori in pompa di calore al altissima ef
delle detrazionifiscali IRPEF (persona fisica) o
finalizzate al risparmio energetico, pari al 652
sostenuta per acquistare e installare un n
(manodopera inclusa).

Sulle spese sostenute dal 6 giugno 20
interventi di riqualificazione energeticg
detrazione del 65%.

Percentuale che passera al 50%,
2015 al 31 dicembre 2015.

Va ricordato che le spese soste

della detrazione del 55%. Dal

cioe quello ordinariamente g

In quall casl posso usufrulre
dell'agevolazione!

Perlodo dl sostenimento
spese

% detrazione
limitedi spesa

65% 06/06/2013-31/12/2014 | CLIMATIZZATORI con pompa di calore ad ALTA EFFICIENZA: a condi- - Quandosi effettuano interventi
LIMITE DISPESA (30/06/2015se fintervento | zione per accedervi & che si trattidi sistemi ad alta efficienza @ chela | esequiti su edifici di qualsiasi
46.154¢ b effttuato u parti loro instllazione cothuisca una Sosttzione delfmpianto irscal categoiacaastale,purché s
comunidi amento esitente, Quando i pala i at fficenzasif ferimento  stentie giaotai un mpian-
edifici condominal) a specifiche tabelle individuate dall Agenzia delle Entrate i cui valori | to di riscaldamento: abitazioni,

Tipologla di spesa/intervento

minimi dipendono dal tipo di pompa di calore che viene scelta. Non  uffici, negozi e quant altro.
sono agevolabil installazioni che non erano gia prowviste diimpianto

diriscaldamento & nemmeno [aggiunta di split a integrazione di un

impianto di riscaldamento esistente,
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KLIMAHOTEL

Lo specialista del clima per gli alberghi

* Come per la detrazione del 50 % per le prestazioni
interventidi recupero edilizio, si applica I'aliquots
* Sia per la detrazione fiscale al 50 % che al 65
sotto :

si tratta di una detrazione fiscale dallimposta IRPEF. Si gestisce  Le apposite sezioni sono fa Il A e Il B - Quadro £ del modello 730 &
attraverso la dichiarazione dei redditi (Modello 730/Modlello Unico), [ It A.e Il B - Quadtro RP del Modello Unico. Bastano pochi minuti,
come tutti gl afrf costi deducibili e detraibili nella parte dedicata — Comunque chiedisempre al tuo CAF 0.l tuo commercialista

aqli sgravi fiscali

000 O WHGAIA ')

won

MODELLO 72072014 reais 01 | |
o g o b4 (SR EaSed (P b Brvg e 4 pnsmbend b P A
13014

.8 O rart o e s+ 000 b

\ QUADKO 1B - bt be '
Asteeteld GUATHO 1C - bt § b iqonee

aumu T LGN T e

I,

[ . "
| ARPORRRL S Rl R,

GEZIONE I A GPEDE PER INTERVENTI D RECUPERQ DEL PATFIGNI EDIZY (DETRAZIONEDEL 3% 15, 5080 65%

WO ik COEROAE A cum e TR WGOWA ey
(B ] (B (. U (L e (. )

QI m
] :

BEZIONE W B - DAT) CATABTALI IDENTIFICATIVI DEGLI IMMOEILI E ALTH DATI PER FRUIRE DELLA DETRAZIONE

Y
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KLIMAHOTEL

Lo specialista del clima per gli alberghi

Soluzioni dedicate al retrofit , facile,
soprattutto invisibile.

Cosa significa retrofit

Con questo termine si intende la realizzazione
senza la necessita di opere murarie inv
permessi ed autorizzazioni edilizie che
portano a lungaggini burocratiche a volte
questocasoé del50%.

La soluzione studiata permette I'ins
li calore ad alta efficienza , che ¢
tate che in inverno senza alte

taggi in sintesisono:

yssibilita di installazion
tallazioni invisibili
atizzazione inver
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Lo specialista del clima per gli alberghi

La soluzione € ideale sia per alberghi di piccole dimensig
anche per soluzioni complesse a 4 stelle nei centri storij
esempi di installazioni eseguite .

Hotel 4 stelle

SANDMAN SIGNATURE

Localita : New Castle ( Inghilterra)
Stanze: 200

Utilizzo : tutto’'anno

Temperatura min di progetto: -8 °C

www.sandmansignature.co.uk h
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KLIMA HOTEL

Soluzioni Retrofit

Castello Oldofredi

Residence Restaurant

Peschiera Maraglio

Monte Isola (Brescia) - Italy

Lago di Iseo

Stanze : 34

Utilizzo : tutto I'anno

Temperatura min di progetto : -5 °C
www.oldofrediresidence.it
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Soluzioni Retrofit

Hotel Garden 2 stelle

Marina di Pisa - Italy

Stanze : 10

Utilizzo : tutto I'anno

Temperatura min di progetto : -3 °C

WWW.pensionegarden.it

=

Immnuliti‘ﬂhih
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KLIMAHOTEL

Soluzioni con ristrutturazioni

Soluzionidedicate alle nuove strutture e rist
massimo comfort e massimo risparmio e

Nel caso di nuove costruzioni e di ristrutturazio
studiare e realizzare I'impianto che meglio soddisfi
detrazione fiscale in questo caso € del 65 % .

Le soluzioni in questo caso sono molteplici
efficienza collegate in cascata con accum
terminali idronici ibridi per avere il massi
riscaldamento , sono solo alcune delle
vantaggi ottenibili dall’istallazione integ

Riscaldamento e
condizionamento
Acqua calda sanitaria
ollegamento ai pannelli
I’acqua sanitaria

-
" V-Radiants
|

raciont heafing and ventialed
o00ing ventiated
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KLIMA HOTEL

Soluzioni con ristrutturazioni

Massimo comfort per gli ospiti dell’albergo ¢
decibel di rumore, ed effettoradiantein ip

L' utilizzo del fan coil ibrido ZERO db a differenza de
porta della camera ha i seguenti vantaggi :

Decibel zero durante la climatizzazione inve
Massima silenziosita nella funzione condi
Distribuzione dell’aria 3D per una rapidz
Facilita di utilizzo
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KLIMAHOTEL

Lo specialista del clima per gli alberghi

Assistenza 24 ore su 24,
manutenzione inclusa e Gar,
anni full service

Grazie alla nostra esperienza , program
manutenzione per mantenere sempre gli
efficienza e perfettamente funzionanti.

Grazie alla rete di tecnici , gestiti direttz
caso di guasto di intervenire entrc

azie alla elevata qualita dei
anzia full di 5 anni
arecchiatura , e quanda
ospiti, di rimediare &

ne dei 5 anni ,

24/7 Support
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Contattaci oggi stesso ai seguenti
di telefono o indirizzo mai

335-7721

339-8588&

g technical.cg

Un nostro tecnico qualificato pag
senza impegno , la migli

HOTEL
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